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Après 3 mois de recul des prix, le marché immobilier

ancien affiche une timide hausse

de +1% en mai par rapport au mois precedent.

La perspective d'un assouplissement des mesures

sanitaires et la campagne de vaccination

auraient-elles bénéficié aux vendeurs

Le prix moyen au mètre carré sur les annonces publiées

s'affiche à 12 797€ en mai contre 12 669€ en avril.

Une hausse qui n'est en revanche pas suffisante

pour retrouver les niveaux de fin 2020 ni de début 2021.

Après un recul observé depuis février,

les prix frémissent à Paris en mai

+1%
prix/m2

12 797 €/m2



Après un mois d'avril pendant lequel l'offre de

biens mis en vente avait reculé de -19.2% à

Paris, le mois de Mai rectifie le tir avec 9 463

biens mis sur le marché, soit +13.9% en 1 mois.

Pas assez encore pour retrouver le niveau de

début d'année mais la tendance redevient donc

positive.

Les plus fortes progressions en nombre de

biens mis sur le marché sont observées dans les

10ème, 11ème et 17ème arrondissements.

Une dynamique de l'offre

réenclenchée +13.9%
nb 

annonces



La part de marché en volume des professionnels de

l'immobilier (agences et mandataires immobiliers) est

de 80.3%.

Un marché fortement

intermédié

n
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 !

80.3%
agences et 

mandataires

19.7%
particuliers

PDM en volume de biens publiés



Alors que la superficie moyenne des biens

mis en vente en mai augmente de +1.7m2 (soit

+ 2.6%), le ticket d'entrée moyen pour un bien

ancien progresse plus rapidement à +3.7% en

1 mois.

En moyenne à Paris, comptez 843 953 € pour

un bien de 66 m2.

844 000 € pour 66 m2

Le ticket d'entrée 

moyen reprend

des couleurs +3.7%
budget



Ce mois-ci encore, les arrondissements les plus chers de Paris

affichent les plus fortes variations de la capitale, ainsi que ceux de

l'ouest. En témoignent les hausses des 6ème et 7ème

arrondissements, tant au niveau de l'offre, du ticket d'entrée

moyen, que de la superficie moyenne.

Depuis le début de l'année, les évolutions que nous avions observées

présentaient de faibles amplitudes, à l'exception du mois d'avril, qui

enregistrait de nets reculs, notamment sur le 8ème arrondissement,

qui remonte de +3.3% en mai, mais demeure le seul arrondissement

dont le volume d'offre n'a pas varié. On note que les évolutions sont

généralement plus marquées ce mois-ci.

A l'ouest, le 16ème qui a parfois été en retrait enregistre une

progression de valeur mais aussi de sa surface moyenne, de plus en

plus familiale.

Les arrondissements les plus populaires, comme les 10ème, 13ème et

20ème suivent une tendance équivalente, avec en particulier le

10ème qui affiche la plus forte progression de l'offre mise en vente.

Avec une typologie d'habitants mixée, le 18ème reste

l'arrondissement le + dynamique sur le mois avec l'ensemble des

indicateurs en hausse.

L'ouest de Paris tire

les prix vers le haut

+4.5%
+0.9%

-1.8%

-0.7%

-5.5%
+1.4%

+5.1%

+3.3%
+1.7% +1.4%

-1%

-0.8%

+2%
-1.1%

-2.1%

+3.5%

+1.4%

+0.2%

-0.1%

+2.6%

+1%
prix/m2



Avec une hausse de +1.4% en 1 mois, le 6ème arrondissement reste

l'arrondissement le plus cher de Paris : 17 685 €/m2 en moyenne

dans l'ancien.

Son offre progresse de façon importante mais moins que

l'ensemble de la capitale : +11.8% en mai vs avril avec 246 biens

mis sur le marché.

Il n'en demeure pas moins que pour un appartement d'une

surface moyenne de 89.1 m2, le budget affiché correspondant

s'élève à 1 576 521 € !

Le 6ème : le m2 le plus élevé

de la capitale+1.4%
prix/m2

17 685 €
prix/m2



Après un mois d'avril marqué par un recul de -1000€/m2 pour

descendre à 16 909€/m2 en moyenne, le 7ème arrondissement

affiche en mai la plus forte croissance de la capitale pour s'établir

désormais à 17 454€/m2.

Malgré cette hausse notable en 1 mois, l'arrondissement ne

rejoint pas encore les niveaux de prix observés en début d'année,

situés à plus de 18 000€/m2.

Cela étant, pour un appartement de 95.4 m2 en moyenne sur le

marché, le budget affiché nécessaire s'élève à 1 664 414 € en mai !

La plus forte progression de ticket d'entrée : +14.2% en 1 mois.

+5.5%
prix/m2

Le 7ème : la + forte hausse 

en mai... qui ne rattrape pas

la valeur de début d'année



Les arrondissements 

de l'est restent 

les plus économiques

En mai, un seul arrondissement affiche encore un prix/m2 moyen

inférieur à 10 000 € dans l'ancien, il s'agit du 19ème avec 9 788€/m2 :

quasiment stable par rapport au mois précédent (-0.1%). Son volume

d'offre progresse légèrement moins que la moyenne de la capitale

avec +12.2% par rapport à avril.

Les 10ème et 11ème, plutôt comparables en termes de typologies de

populations, restent proches de 11 500€/m2, toutefois l'écart se

resserre entre ces 2 secteurs. En revanche ils sont tous deux

fortement moteurs dans la mise sur le marché de biens anciens au

mois de mai : +39% d'offre dans le 10ème et +28.4% pour le 11ème, soit

les 2 plus fortes progressions de la capitale !

Quant au 12ème, il demeure plus économique encore, avec un prix

moyen à 11 029€, en retrait de -0.8% et une offre quasi-stable à +3%.



L'annonce du mois ! 

Le ticket d'entrée du mois, c'est un hôtel

particulier dans le 16ème arrondissement, dans le

quartier de l'OCDE, construit en 1907...et qu'il

faudra rénover !

1 304 m2 répartis sur 2 étages, 23 pièces et 15

chambres. Un extérieur de 220m2. Hauteur sous

plafond de 4 à 5 mètres, selon les niveaux !

Prix affiché : 31 080 000 € HAI !

Une offre publiée par Daniel Féau Passy,

le 12/05/2021.

31 M€ 



DES PROFESSIONNELS
Les stratégies

Sur un marché de l'ancien en moyenne à +1%, il est intéressant de noter que

ce sont les intermédiaires du segment de prestige et les marques digitales

qui affichent les plus fortes progressions de prix/m2. Constat qui reste

cohérent avec la remontée des offres de biens sur les arrondissements les

plus chers de la capitale : une population de vendeurs sensibles aux

discours haut-de-gamme et novateurs. Proprioo est le plus agressif sur les

prix avec une hausse de +7.7% en mai.

On note que ce sont Vaneau, Sotheby's et Daniel Féau qui tirent le marché

vers le haut avec des progressions de prix/m2 supérieures à +4.7%.

Au sein des agences physiques nationales, quasiment tous les réseaux ont

affiché des prix plutôt stables, à l'exception de l'Adresse, seul réseau à

augmenter réellement la valeur du prix/m2, et de façon importante : +7%

en 1 mois.

Les réseaux de mandataires semblent rester dans la moyenne : moyenne

qui cache en réalité le recul des principales ensiegnes mais la forte hausse

des prix chez IAD (+5.7%) sur le mois de mai ; à l'inverse, en avril seul SAFTI

présentait une telle stratégie.

-1.4%
réseaux 

nationaux

d'agences physiques

+2.2%
enseignes 

nationales

haut-de-gamme

+1.3%
réseaux 

nationaux 

mandataires

+2.2%
plateformes

digitales

immobilières

Réseaux d'agences nationales : Orpi, Laforêt, Stéphane Plaza, Century 21, L'Adresse, Keller Williams, Guy Hoquet, ERA.
Enseignes haut de gamme : Junot, Barnes, Sotheby's, Daniel Féau, Vaneau.
Mandataires : IAD, Efficity, Capifrance, Optimhome, Safti.
Plateformes digitales : Proprioo.com, Hosman.co, Equinimo.



RÉCAP' 1er arr.

2ème arr.

3ème arr.

4ème arr.

5ème arr.

6ème arr.

7ème arr.

8ème arr.

9ème arr.

10ème arr.

11ème arr.

12ème arr.

13ème arr.

14ème arr.

15ème arr.

16ème arr.

17ème arr.

18ème arr.

19ème arr.

20ème arr.

+1%
Le prix moyen au 

mètre carré affiché

prix/m2

15 738 €
13 680 €
13 769 €
15 279 €
14 186 €
17 685 €
17 454 €
15 631 €
13 033 €
11 418 €
11 620 €
11 029 €
11 052 €
12 051 €
11 916 €
14 268 €
12 363 €
11 213 €

9 788 €
10 137 €

évolution

4,5%
0,9%

-1,8%
-0,7%
-5,5%
1,4%
5,1%
3,3%
1,7%
1,4%

-1,0%
-0,8%
2,0%

-1,1%
-2,1%
3,5%
1,4%
0,2%

-0,1%
2,6%

nb

de biens

96
139
220
184
209
246
326
238
351
563
783
478
427
454
866
900
896
939
552
596

évolution

15,7%
13,0%

14,0%
14,3%
-0,5%

11,8%
15,6%
-0,8%

18,2%
39,0%
28,4%

3,0%
15,7%
13,2%

3,5%
7,9%

21,4%
15,1%
12,2%
12,5%



Les tendances du marché

IMMOBILIER HAUTS-DE-SEINE (92)
Baromètre Homelyoo Mai 2021

92

avec



L'offre de biens

mis en vente recule

pour la 2ème fois en 2021

Après un recul de l'offre de -6.8% en avril, le marché ancien des 

Hauts de Seine connaît une nouvelle baisse du nombre de biens 

mis en vente à -4.6% en mai par rapport à avril.

Contrairement au mois précédent, qui avait vu un retrait 

majoritaire du nombre de maisons mises sur le marché, en mai 

c'est plutôt le segment des appartements qui explique la baisse.

Asnières-sur-Seine, Boulogne-Billancourt, Rueil-Malmaison

ou encore Clichy, d'habitude locomotives du marché du 92,

ont été moins dynamiques sur cette période.

92

-4.6%
nb annonces



Après une baisse de prix/m2 observée en avril (-1.9%), la

valeur des maisons anciennes remonte de +0.7% en mai. Elle ne

retrouve donc pas encore le niveau de début d'année mais la

tendance semble s'inverser.

Les plus fortes progressions de prix/m2 pour les maisons

anciennes sont observées sur les communes de Clichy, Sceaux,

Malakoff, Vaucresson et Chaville.

Malgré un niveau de prix déjà élevé, les communes limitrophes

de Paris continuent de voir la valeur de ces biens rares

augmenter : Neuilly-sur-Seine (+11.5%), Levallois-Perret

(+10.2%) et Boulogne-Billancourt (+5.2%).

1 236 783 € pour 154m2
La maison valeur sûre

92

+0.7%
prix/m2



L'offre d'appartements anciens marque le pas pour la 2eme fois de

l'année, avec un recul de -4.7% des mises en vente (-6.4% en avril).

En avril, le prix/m2 des appartements dans les Hauts de Seine

affichait un retrait de -3.1%. Au mois de mai, la tendance est à +0.9%

: il reste donc du chemin à parcourir pour retrouver les niveaux

précédents.

Une tendance fortement baissière de la valeur des appartements

anciens est à noter sur les communes de Ville d'Avray et Marnes-la-

Coquette, et dans une moindre mesure à Chatenay-Malabry ou

Gennevilliers. En revanche, on note une progression du prix/m2

supérieure à 2% dans les villes du Plessis-Robinson, Suresnes,

Sèvres, Saint-Cloud et Bagneux.

L'offre 

d'appartements

-4.7%

92

+0.9%
prix/m2



Un peu plus de la moitié des communes des Hauts-de-Seine affichent une

évolution des prix en baisse. Parmi les plus marquées (en rouge), on relève la

présence de certaines emblématiques de la proche banlieue comme Issy-les-

Moulineaux à -4.5% ou Puteaux à -3.3%.

Marnes-la-Coquette ou Ville d'Avray, qui avaient fortement progressé en avril,

enregistrent de très fortes baisses en mai : -14.4% pour l'une et -10.9% pour

l'autre, revenant ainsi à leur niveau précédent.

À la frontière ouest comme à la frontière sud de la capitale, les prix affichent

une évolution stable ou positive.

Le Top 5 des communes les plus valorisées reste inchangé ; c'est dans le

classement des communes les plus économiques que l'on note la position de

Colombes, qui descend à presque 6000€/m2, après un mois de mai à -2.6%

Le long de la Seine 

et de Paris, les prix 

se maintiennent plutôt

Villeneuve
la GarenneGennevilliers

Colombes
Bois

Colombes
Asnière

s
Clichy

Levallois
Perret

Neuilly
sur Seine

Courbevoie

La 
Garenne

Colombes

Nanterre

Rueil-
Malmaison

Puteaux

Suresnes

Saint-Cloud

Boulogne
Billancourt

Issy les
Moulineaux

Vaucresson Garches

Marne
la 

Coquette
Ville 

d'Avray

Sèvres

Chaville Meudon

Clamart

Vanves

Malakoff
Montrouge

Châtillon
Bagneux

Bourg
la 

Reine

Fontenay
aux 

RosesLe 
Plessis

Robinson
Sceaux

Chatenay
Malabry

Antony

En noir : évolution moyenne comprise entre 0 et +0.8% - en rouge : évolution inférieure à 0% - en bleu : évolution supérieure à +0.8%

+0.8%
prix/m2



92

Le Top 5 des villes les plus affichant les prix/m2 les plus

élevés est bousculé en mai par la sortie de Puteaux et l'entrée

de Montrouge, grâce à une progression de valeur de +2%.

Changement dans le Top 5 

des villes en tête des prix

Neuilly-sur-S.

Levallois-P.

Boulogne-B.

Issy-les-M.

Montrouge

12 725 €

10 572 €

9 979 €

9 349 €

8 722 €

prix/m2 évol.

+0.2%

-0.1%

=

-4.5%

+2%



92

Montrouge entre 

en force dans le Top 5 8 722 €
prix/m2

La commune de Montrouge, avec une progression de +2% de son

prix/m2 en mai entre dans le Top 5 des communes les plus chères du 92

sur le marché de l'ancien.

On note que l'offre de biens anciens mis sur le marché a reculé,

entraînant ainsi une hausse de leur valeur (nombre de biens : -13.9% en

1 mois).

Une hausse de prix particulièrement marquée sur les appartements,

alors que la valeur des maisons a légèrement reculé sur le mois de mai.

Pour une maison à Montrouge, le budget moyen affiché est 1 509 057€

pour 166m2. Pour un appartement de 55.5 m2 en moyenne, le budget

en mai est de 479 034 €.



92

Issy-les-Moulineaux accuse 

le coup

-4.5%
prix/m2

Rare commune des Hauts-de-Seine à voir son offre progresser en

mai avec +31.3% de mises en vente portées par le segment des

appartements, Issy-les-Moulineaux connaît une baisse de valeur

affichée de -4.5% en 1 mois pour s'établir à 9 349 €/m2 en moyenne.

La superficie moyenne des appartements mis sur le marché a

augmenté pour se porter à 69.3 m2 avec un ticket d'entrée moyen à

645 103 € (en très léger recul).

L'offre de maisons reste largement minoritaire (7% du volume) et se

maintient avec une vingtaine de biens seulement mis en vente.



92

Suresnes grimpe 

dans le classement !

+4.2%
prix/m2

La valeur du m2 à Suresnes enregistre une hausse de +4.2%

en 1 mois pour se porter à 8 139 € affichés en moyenne dans

l'ancien. Une progression qui permet à la ville de passer du

range de 15ème à celui de 9ème dans l'ordre des communes

les plus valorisées du département.

L'offre de maisons recule fortement au mois de mai avec

seulement 20 biens publiés (-43%) mais cette rareté n'a pas

encore d'impact sur leur prix/m2. Le budget pour une maison

de près de 200m2 à Suresnes est affiché à 1 459 660€.

Ce sont les appartements qui tirent le marché avec une

progression de +4.2% au m2 malgré une offre stable. Pour un

appartement à Suresnes, le prix affiché moyen est de 555

806€ pour une surface moyenne de 67.8m2.



92

La part de marché en volume des professionnels de l'immobilier

(agences et mandataires immobiliers) est de 82.2% sur les Hauts-

de-Seine.

Des intermédiaires fortement

implantés sur le marché

n
ew

 !

82.2%
agences et 

mandataires

17.8%
particuliers

PDM en volume de biens publiés



Une fois n'est pas coutume, l'annonce du mois

est située à Neuilly-sur-Seine.

Un hôtel particulier du 19ème siècle dans le

quartier Saussaye : 600 m2, entièrement

rénové par un architecte, aménagé sur 4

niveaux avec ascenseur et donnant sur un

grand jardin.

Pour un prix affiché de 17 000 000 € HAI .

Une offre publiée par l'agence L'Agence de

Neuilly, le 17 mai 2021.

92

L'annonce du mois ! 



RÉCAP'

+0.8%
Le prix moyen au 

mètre carré affiché

92Antony
Asnières-Sur-Seine

Bagneux
Bois-Colombes

Boulogne-Billancourt
Bourg-la-Reine

Châtenay-Malabry
Châtillon
Chaville
Clamart

Clichy
Colombes

Courbevoie
Fontenay-Aux-Roses

Garches
Gennevilliers

Issy-Les-Moulineaux
La Garenne-Colombes

Le Plessis-Robinson
Levallois-Perret

Malakoff
Marnes-la-Coquette

Meudon
Montrouge

Nanterre
Neuilly-Sur-Seine

Puteaux
Rueil-Malmaison

Saint-Cloud
Sceaux
Sèvres

Suresnes
Vanves

Vaucresson
Ville-d'Avray

Villeneuve-la-Garenne

mai 2021
prix/m2

évolution
du prix/m2

6 233  € 
7 354  € 
5 803  € 
7 351  € 
9 979  € 
7 318  € 
5 720  € 
6 423  € 
7 420  € 
7 062  € 
8 102  € 
6 093  € 
7 896  € 
6 190  € 
7 456  € 
4 931  € 
9 349  € 
7 999  € 
6 658  € 

10 572  € 
8 143  € 
6 986  € 
6 492  € 
8 722  € 
5 961  € 

12 725  € 
8 445  € 
7 150  € 
8 611  € 
7 702  € 
7 238  € 
8 139  € 
7 984  € 
6 545  € 
6 781  € 
4 132  €  

0,2%
1,0%
2,1%
0,7%
0,0%
1,8%

-4,6%
-2,0%
6,5%

-0,1%
-1,1%
-2,6%
-1,6%
-0,2%
-4,7%
-7,0%
-4,5%
1,3%
9,5%

-0,1%
2,5%

-14,4%
-4,3%
2,0%

-2,5%
0,2%

-3,3%
-0,3%
0,8%
2,0%
1,9%
4,2%

-2,5%
8,0%

-10,9%
-0,8%

nb
biens

évolution
offre

210
403
80

115
566
61

127
102
52

211
265
357
342
57

120
41

306
141
79

360
74
2

156
149
181
410
201
349
123
38
78

201
109
32
48
25 

8,8%
-10,2%
23,1%

-11,5%
-2,2%

-27,4%
11,4%
-1,9%

-47,5%
-5,4%

-35,8%
-3,8%
3,3%

-3,4%
10,1%
-4,7%
31,3%

8,5%
-16,0%
15,0%
12,1%

-50,0%
2,0%

-13,9%
5,8%

21,3%
-9,5%

-15,3%
-21,7%
-33,3%

-7,1%
-3,4%

-29,7%
-17,9%
-15,8%
-30,6%



Source et périmètre

Données issues de Yanport.
Annonces d'appartements anciens publiées entre le 1/04/2021 et le 31/05/2021.

Périmètre des portails immobiliers étudiés :
Seloger, Leboncoin, PAP, Bien Ici, Meilleurs Agents, A vendre à louer, Logic-immo,
Belles demeures, Propriétés Le Figaro, Lux Residence, Paru Vendu, Figaro Immo,
Immonot, Surface privée,Ouest France Immo.

Retraitement des données
(ex : surface ou prix non mentionnés, programmes neufs, viager, enchères, erreurs de
saisie...)

WARNING : en mai, changement méthodologique avec l'intégration du segment
"maison" et extraction des données via API.

Méthodologie
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